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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2014 for A/B Amagervold.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse A samt foreningens vedtaegter.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, fi-
nansielle stilling og pengestreomme pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar — 31. december 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 4. maj 2015

Bestyrelse

4457 Qoo %@:ﬁ\

Anders Skovsborg™ Lene Nielsen
Formand

Martin Klein acob Schnee'voigt

Administrator

DEAS A/S

Arsrapportens godkendelse

Saledes forelagt og vedtaget pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den /

2015.

Dirigent



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til medlemmerne af A/B Amagervold

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Amagervold for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven med visse tilpasninger, lov om andelsboligforenin-

ger og foreningens vedteegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisio-

nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vazsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af forenin-
gens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation

af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven med visse tilpasninger,

lov om andelsboligforeninger og foreningens vedteegter.

Supplerende oplysninger vedroerende forstaelse af revisionen

A/B Amagervold har i overensstemmelse med god skik for andelsboligforeninger som sammenlig-
ningstal i budgetsammenligning for regnskabsaret 2014 medtaget det pa generalforsamlingen 21. maj
2014 godkendte budget for 2014 samt medtaget det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2015.

Resultatbudgettet har, som det ogsa fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Udtalelse om bestyrelsens beretning
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst bestyrelsens beretning. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfat-

telse, at oplysningerne i bestyrelsens beretning er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 4. maj 2015

Chr. Mortensen * Revisionsfirma
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Jacob Hjort Petersen
Statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Amagervold er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabs-

lovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-

oden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre

boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGOQRELSEN
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De pa side 24 anforte, ureviderede budgettalt for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i for-
hold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret til-

straekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter

Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende prio-
ritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld) samt renter
af bankgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til
"Overfert resultat m.v."” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen veerdiansaettes til seneste valuarvurdering. Veerdiregulering af dagsveerdien henfores til
reserve for dagsveerdi pa ejendomme. De praecise kebsomkostninger og forbedringsudgifter i arene
1982-2008 kendes ikke. Efter bestyrelsens bedste sken udger disse kr. 20.000.000.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlazggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivninger til imede-

gaelse af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt

resterende overfgrsel af arets resultat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutninger.

Realkreditlan

Realkreditlan males til kursvaerdi.

@vrige geldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel veerdi.

@GVRIGE NOTER

Nagletal

De i note 20 anferte nogletal har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse af
1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.
Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar pa side 23. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbo-

ligforeningsloven.



RESULTATOPGYJRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

INDTAEGTER

Boligafgifter 1
Lofts- og keelderleje

@vrige indtazgter 2

OMKOSTNINGER
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer 3
Gardlaug

Kabel TV og internet

Renholdelse

Vedligeholdelse, lebende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

o N O O B

Administrationsomkostninger
Tilbagebetalte ejendomsskatter

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger 10
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Henseettelse til vedligeholdelse af ejendom
Overfort til "Overfert resultat m.v."

Arets resultat
Betalte prioritetsafdrag
Overfort restandel af arets resultat

2014

3.941.651
25.800
85.536

4.052.987

-1.086.411
-115.266
-180.856
-281.840
-611.215
-363.807
-278.591

-2.917.986

1.135.001

13.244

-714.796

-701.552

433.449

-200.000

433.449
-336.797
-103.348

2013

3.8562.987
32.150
90.587

3.975.724

-1.121.645
-48.000
-195.893
-313.351
-501.018
-515.054
-290.427

0
-2.985.388

990.336

31.003

-7128.746

-697.743

292,593

-200.000

292.593
-324.367
-231.774



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Note

Grunde og bygninger 11
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014
udger kr. 70.000.000

Materielle anleegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender andelshavere
Tilgodehavender vedrerende salg andele
Tilgodehavender forsikring

Andre tilgodehavender

Varmeregnskab

Forudbetalte omkostninger
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger 12

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

10

2014

75.000.000

75.000.000

75.000.000

66.319
1.108.880
92.931
20.977
134.193
86.997
35.667
1.546.964

5.113.778

6.660.742

81.660.742

2013

75.000.000

75.000.000

75.000.000

0

0

8.526
21.117
58.997
45.180
37.072
170.892

4.711.527

4.882.419

79.882.419



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital
Reserve for dagsveerdi, ejendomme
Overfart resultat

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
ANDRE RESERVER

EGENKAPITAL

Realkreditlan
Huslejedeposita
Langfristede gzeldsforpligtelser

Realkreditlan forfalden 2015
Leverandgrer af tjienesteydelser
Anden geeld

Deponering salg andele m.v.
Hensat til indvendig vedligeholdelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nagletal

11

Note

13

14

15

15

16

17

18
19
20

2014

1.207.110
47.594.716
12.212.625
61.014.451

1.400.000
1.400.000

62.414.451

16.471.553
7.178
16.478.731

349.704
106.261
43.415
2.245.950
22.230
2.767.560

19.246.291

81.660.742

2013

1.207.110
47.594.716
12.247.607
61.049.433

1.200.000
1.200.000

62.249.433

16.552.826
7.178
16.560.004

336.797
59.952
53.037

603.589
19.607

1.072.982

17.632.986

79.882.419



PENGESTROMSOPGOYRELSE

Driftsresultat

Pengestremme fra driften for 22ndringer i driftskapital

Andringer i driftskapital:

AEndringer i omseetningsaktiver

Andring i kortfristede geeldsforpligtelser
Pengestremme fra driften for finansielle poster

Finansielle indbetalinger
Finansielle udbetalinger
PENGESTR@MME FRA DRIFTSAKTIVITET

Altanprojekt
PENGESTR@MME FRA ANLAGSAKTIVITET

Afdrag realkreditlan
PENGESTRIMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Andringer i likvider

Likvider 1. januar
LIKVIDER 31. DECEMBER

12

2014

1.136.001
1.135.001

-1.376.072

1.681.671
1.440.600

13.244
-714.796
739.048

-336.797
-336.797

402.251
4.711.527
5.113.778

2013

990.336
990.336

-33.524

190.352
1.147.164

31.003
-728.746
449.421

-5647.866
-547.866

-324.367
-324.367

-422.812
5.134.339
4.711.527



NOTER

1 BOLIGAFGIFTER OG LEJEINDTAGTER
Boligafgifter
Boligafgifter erhverv
Boligandelsafgift Kebenhavns Kommune

2 @VRIGE INDTAGTER
Ventelistegebyrer
Mobilmast
Moderniseringstillzeg
Vaskeriindtaegter

3 SKATTER, AFGIFTER OG FORSIKRINGER
Ejendomsskatter
Ejendomsforsikringer m.v.
Renovation
Vandafgifter
Elektricitet
Andel varmeregnskab
Regulering varmeregnskab
Renhold fortov m.v.

4 KABEL-TV OG INTERNET
Kabel-TV, You See
Verdens TV, 2010
IT og internet

5 RENHOLDELSE
Len viceveert
Sociale omkostninger
Gebyr Danlgn
Telefon
Trappevask og evrig rengering
Vinduespolering
Diverse

2014

3.466.210
420.324
56.117
3.941.651

2.300
28.982
589
53.665
85.536

535.075
71.946
166.175
225.130
74.762

0

-475
13.798
1.086.411

177.655
0

3.201
180.856

95.284
1.438
0
0
181.930
3.188
0
281.840
13

2013

3.398.448
420.324
34.215
3.852.987

2.700
28.138

59.749
90.587

503.363
68.605
172.108
255.778
106.857
7.223
-6.000
13.711
1.121.645

167.709
25.121
3.063
195.893

99.473
1.367
225
5.627
200.347
0

6.312
313.351



NOTER

2014
6 VEDLIGEHOLDELSE, LGBENDE
Serviceabonnement, elevator 83.144
Serviceabonnement, vaskeriautomater 156.768
Abonnement m.v., Graffiti 8.415
Varmeanlaeg og radiatorer 0
WS 289.180
Elinstallationer 38.186
Lyskilder, pzerer m.v. 3.161
Tag 0
Elevatorer 34.250
Vaskerianleeg 42.409
Vaskeriomkostninger, seebe 15.828
Laseservice 6.947
Opgange, vinduer og dere 14.297
Selvrisiko skader 15.702
Vinduer og dere 0
Nyanskaffelser 41.605
Navneskilte -300
Indvendig vedligeholdelse 2.623
611.215
7 VEDLIGEHOLDELSE, GENOPRETNING OG RENOVERING

Murer 0
Indvendig vedligeholdelse 0
Etageadskillelser 0
Kloak 11.166
Faldstammer og stigestrenge 262.484
Renovering badeveerelse 37.662
Elinstallationer 0
Dortelefoner 9.410
Maler 43.085
363.807

14

2013

97.299
15.381
10.313
73.557
180.792
0

0

1.501
42.855
17.921
36.817
12.540

2.282
760

0

0
501.018

43.426
39.993
17.915
30.019
357.451
0
26.250
0

0
515.054



NOTER

8 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

10

Administrationshonorar

Anden administration

Advokat

Revisionshonorar

Valuar
Varmeregnskabshonorar
Vedligeholdelsesplan

Meader, generalforsamlinger m.v.
Ekstraordinaer generalforsamling
Vederlag bestyrelse

Telefon bestyrelse

Gaver

Forsikringer

Kontorartikler m.v.

Gebyrer

FINANSIELLE INDTAEAGTER
Bankrenter

FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Prioritetsgeeld

Bank

@vrige renteudgifter

2014

107.749
17.862
0
35.260
18.750
32.174
15.000
20.784
0
13.086
5.551
408
4.207
1.041
6.729
278.591

13.244
13.244

714.506
32

258
714.796

15

2013

141,685
14.589
19.500
41.000

0
32.188
0
9.865
7.179
10.541
4.498
0

0

0
9.382
290.427

31.003
31.003

728.746
0
0
728.746



NOTER

2014 2013
11 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Koebspris 4.300.000 4.300.000
Forbedringer primo 23.105.284 20.000.000
Forbedringer i aret 0 3.105.284
Kostpris 31. december 27.405.284 27.405.284
Opskrivning 1. januar 47.694.716 45.700.000
Arets opskrivning 0 1.894.716
Vaerdiregulering 31. december 47.5%4.716 47.594.716
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 75.000.000 75.000.000
Seneste offentlige ejendomsvurdering 70.000.000 70.000.000

EJENDOMMENES BELIGGENHED
Amagerbrogade 9 Aog 9 B
Flinterenden 1-3-5-7
Markmandsgade 4

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2014 i henhold til vurdering af 12. april
2015 af ejendomsmeegler og valuar John Lindgreen, statsautoriseret ejendomsmaegler, valuar MDE.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 70.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,34%. Af-
kastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvzerdi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette. En ejendom har et lebende afkast for renter (husleje fratrukket om-
kostninger) pa 1 mio. kr. Hvis en investor kraever et afkast pa 5% af sin investering, vil den pageelden-
de betalte 20 mio. kr. for ejendommen, idet 5% af 20 mio. kr. netop er 1 mio. kr. Hvis investoren i
stedet kreever et afkast pa 10% af sin investering, vil den pageeldende kun betale 10 mio. kr. for ejen-
dommen, idet 10% af 10 mio. kr. udger 1 mio. kr. investering.

Dagsveerdiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en folsomhedsbe-
regning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,34% til 2,84% alt andet lige vil reducere dagsveerdien
af ejendommen med 12,8 mio. kr. En sadan aendring vil tilsvarende medfore et fald i veerdien pr.
indskudt andelskrone med kr. 10,94 til kr. 37,45,

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere gzeldende pa handelstidspunktet.

16



NOTER

12

13

14

2014
LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kassebeholdning 89
Bank Nordik 3050 520950 2.060.598
Bank Nordik 3053 33992 10
Nykredit Bank 2870260 0
Jyske Bank 1339301 758.993
Sydbank 1009418 760.531
Danske Bank 4748 866957 9.061
Danske Bank 4183 114956 753.185
Danske Bank 1111 0290 6.502
Arbejdernes Landsbank 5323 0521156 764.809
5.113.778
EGENKAPITAL
Andelskapital
Saldo 1. januar 1.207.110
Andelskapital 31. december 1.207.110
Reserve for dagsveerdi, ejendomme
Reserve 1. januar 47.594.716
Opskrivning i aret 0
Reserve 31. december 47.594.716
Overfort resultat
Overfert 1. januar anslaet 12.247.607
Betalte prioritetsafdrag 336.797
Forslag til arets overforsel -103.348
12.481.056
Kursregulering realkreditlan -268.431
Overfort resultat 31. december 12.212.625
ANDRE RESERVER
Hensaettelse til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo 1. januar 1.200.000
Arets endring henszettelser 200.000
Saldo 31. december 1.400.000
ANDRE RESERVER 1.400.000
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2013

89
780.688
10
889.843
759.028
759.061
9.009
750.000
6.493
757.306
4.711.527

1.207.110
1.207.110

45.700.000
1.894.716
47.594.716

11.832.652
324.367
-231.774
11.925.245
322.362
12.247.607

1.000.000
200.000
1.200.000

1.200.000
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REALKREDITLAN
Nykredit kontantlan, 2042 1)
Kursregulering

Heraf kortfristede gzeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Restgeeld efter 5 ar

Realkreditlan til kursvaerdi

1) Kontantlan 3,7784%, restlgbetid 27 ar.

ANDEN GZALD

Skyldig A-skat, AM-bidrag og ATP
Skyldige feriepenge

Skyldige pakravsgebyrer m.v.
Revisor

HENSAT INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
Saldo 1. januar
Arets henlaeggelse

EVENTUALPOSTER M.V.

Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

2014

16.295.904
525.353
16.821.257

349.704
16.471.553
14.408.133
16.821.257

3.557

4.858
35.000
43.415

19.607
2.623
22.230

2013

16.632.701
256.922
16.889.623

336.797
16.552.826
14.814.603
16.889.623

4.027
1.548
6.462
41.000
53.037

16.985
2.622
19.607

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut kr. 16.821.257, er afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger kr. 75.000.000.

Til sikkerhed for banklan er deponeret skadeslgsbreve nom. kr. 300.000 med pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2014 udger kr. 75.000.000.
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Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primzert udregnet pa baggrund af

arealer. | A/B Amagervold anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbase-

rede nogletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke de, der konkret gzelder for den

enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger felgende:

Andelsboliger
Erhvervsandelslejemal
Vaskeri

Beregnede nggletal for foreningen

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omseaetningsaktiver
Foreslaet andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm
Erhvervsboligafgift pr. udleje erhvervs-kvm

Omkostninger m.v. i % af (omkostninger + finansielle poster netto

+ afdrag)
Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger

Finansielle poster, netto excl. kurstab og laneomkostninger

Afdrag

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter
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Antal
89

93

Kr.
70.000.000
75.000.000
27.405.284
12.585.549
62.414.451

Fordelings-
areal (kvm)

5.701
796
47
6.544

Pr. kvm
andel

10.774
11.544
4.218
1.937
9.607

Kvm
618
528

%
25
49
18

100,00

100,00



LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

Cc2

C3

D1
D2

E1
E2

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal
@vrige lejemal (keeldre, garager mv.)

| alt

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften

Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfaerelsesar;

31.12.14
BBR Areal
Antal m?
89 5.701
796
0
0
47
93 6.544
Boligernes
Boligernes areal (anden
areal (BBR) kilde)
X
X

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen

31.12.13
BBR Areal
m2

5.701

796

0

0

47

6.544

Det
oprindelige
indskud

Ja

Foreningens medlemmer hzefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
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31.12.12
BBR Areal
m?2

5.701

796

0

0

47

6.544

Andet

Ar
1982
1937

Nej



LOVKRAVEDE N@GLEOPLYSNINGER

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1

K2
K3

Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsveerdien

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Anskaffelses-
prisen

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplasning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr.

978 af 19. oktober 2008)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom?

Boligafgift 297.364
Erhvervslejeindteegter 35.027
Boliglejeindteegter 0

Arets resultat pr andels-m? de sidste tre ar

Andelsvaerdi

Geeld - omsaetningsaktiver
Teknisk andelsveerdi (afrundet)
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x12
x12
x12

2014
kr. pr. m#
66,72

Valuar-
vurdering

X

Anvendt veerdi
pr31.12.14
kr.

75.000.000

Anvendt vaerdi
pr31.12.14
kr.

4.000.000

5,33%

Ja

/6.497
/16.497
/6.497

2013
kr. pr. m?
45,04

Offentlig
vurdering

kr. pr. m?
11.461

kr. pr. m?
611

Nej

kr. pr. m?
626
74

2012

kr. pr. m?
15,06

kr. pr. m?
9.607

1.937
11.544



LOVKRAVEDE NOGLEOPLYSNINGER

M1 Vedligeholdelse, lebende
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M3 Vedligeholdelse i alt

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi)

R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar
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2014

kr. pr. m#
93

56

149

2014
kr. pr. m?
59

2013

kr. pr. m?
77

79

155

2013
kr. pr. m?
57

2012

kr. pr. m?
80

70

150

74%

2012
kr. pr. m?
62



BEREGNING AF ANDELSVARDI

Bestyrelsen foreslar felgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b,

handelsvzerdi
Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver
Prioritetsgaeld regnskabsmaessig veerdi 16.821.257

Prioritetsgeeld, kursveerdi 16.821.257
Reserve, tagudskiftning

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2014

Veerdi pr. indskudt andelskrone 1207.100

58.414.451

62.414.451

0
-4.000.000

58.414.451

48,392

Bestyrelsen anbefaler at andelskronen pa 48,392 vedtages, for at opna en stabil udvikling i andelskronen.

Den enkelte andelsveerdi fas herefter ved at gange andelsindskuddet med faktor 48,392. Den fremkomne

veerdi er inkl. det oprindelige indskud, men ekskl. veerdi af forbedringer m.v. vedrerende den enkelte

lejlighed.

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning, vedtaget pa general-
forsamlingen den 21. maj 2014

Beregning efter den offentlige vurdering

Beregningsveerdi, hvor ejendommen er inderegnet til valuarvurdering

Ejendommen indregnet til valuarvurdering -75.000.000
Ejendommen indregnet til offentlig vurdering 70.000.000
53.414.451

Veerdi pr. indskudt andelskrone 1207100
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49,913

58.414.451

-5.000.000

53.414.451

44,250



BUDGETSAMMENLIGNING 2014

Indtagter

Boligafgifter, andelshavere

Boligafgifter erhverv

Boligleje og forskelsafgift Kebehavns Kommune
Lofts- og keelderleje

Ventelistegebyrer

Mobilmast

Vaskeriindtagter

Renteindtaegter

Indtagteri alt

Udgifter
Rente:
Nykredit 3,5%, 2042

Driftsudgifter:

Ejendomsskatter

Renovation

Vandafgifter

Elektricitet

Andel varme

Regulering varmeregnskab

Renhold fortov m.v.

Forsikringer

Kabel tv. og internet

Vicevaert m.v.

Trappevask m.v. (Ejendomsservice fra 2015)
Gardlaug

Lebende vedligeholdelser

Vedligeholdelser, genopretning og renovering

Administrationsudgifter:
Administrationshonorar

Anden administration
Advokat/vedligeholdelsesplan
Revision

Valuar

Varmeregnskabshonorar
Bestyrelsesudgifter/generalforsamling
Gebyrer

Diverse udgifter

Udgifter i alt
Arets resultat

Hensaettelser til renoveringer
Afdrag realkreditlan
Arets nettoresultat

Faktisk
2014

3.466.210
420.324
55.117
25.800
2.300
28.982
53.665
13.244
4.065.642

714.506
714.506

535.075
166.175
225.130
74.762
0

-475
13.798
71.946
180.856
99.910
181.930
115.266
611.215
363.807
2.639.395

107.749
17.862
15.000
35.250
18.750
32.174
39.421

6.729
5.656
278.591
3.632.492

433.150

-200.000
-336.797
-103.647

Budget
2014
(Ej revideret)

3.482.950
430.500
35.000
35.000
3.000
28.000
60.000
30.000
4.104.450

714.500
714.500

535.000
166.000
256.000
120.000
5.000

0
13.800
70.000
170.000
130.000
150.000
60.000
700.000
350.000
2.725.800

146.000
15.000
25.000
35.000

0

32.000
30.000
10.000
10.000
303.000
3.743.300

361.150

-200.000
-336.800
-175.650

Budget
2015
(Ej revideret)

3.568.368
420.324
35.000
26.000
6.000
25.000
55.000

0
4.135.692

699.729
699.729

190.196
169.156
250.000
100.000
5.000

0
14.240
79.000
185.000
0
203.120
110.000
600.000
150.000
2.055.712

128.000
7.500
40.000
36.000
18.750
32.000
45.000
10.000
1.000
318.250
3.073.691

1.062.001

-200.000
-349.704
512.297

| ovenstaende budget er ikke medtaget et starre VVS projekt pa ca. kr. 8.500.000 som der stilles forslag om

pa generalforsamlingen.
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