REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING
A/B AMAGERVOLD

Mandag, den 22. maj 2017 kl. 18:30 afholdtes andelsboligforeningens
ordinzere generalforsamling.
Generalforsamlingen blev afholdt i Amager Selskabslokaler, Markmandsgade 9.

28 andele var repraesenteret (ingen fuldmagter).
P& bestyrelsens vegne bgd formand Martin Klein velkommen.

Forste punkt pa dagsordenen var valg af dirigent. Jimmy Christensen blev valgt og
konstaterede i gvrigt, at generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt, afholdtes rettidigt i
henhold til foreningens vedtasgter, og var beslutningsdygtig.

Dog var vedteegternes § 25, Stk. 2. ikke overholdt, idet der ikke ved opslag var givet meddelelse
om dato 6 uger og dermed deadline for indsendelse af forslag 1 maned far.

Det var derfor blevet valgt at benytte normalvedtaegterne for andelsboligforeninger, hvoraf det
fremgar, at forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i haende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Og disse kan behandles pa generalforsamling, hvis de
ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling. Det indkomne forslag er omdelt til alle 4 dage for.

Endvidere deltog revisor Jacob Hjort Petersen fra Revisionsfirmaet Kreston CM og
administrator Lene Ggde fra Deas A/S.

Referent Lene G@de fra Deas A/S.
Dagsordenen var som fglger:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af drsregnskab og vaerdiansaettelse til godkendelse

ol S

Forelaeggelse af budget 2017 til godkendelse og beslutning om eventuel sendring af
boligafgiften.

5. Forslag - vedtaegtsaendring
6. Valg til bestyrelse.
Pa valg:

Formand Martin Klein
Bestyrelsesmedlem Jimmy Christensen

Mindst 1 suppleant
7. Valg af revisor.

8. Valg af administrator.

9. Eventuelt.

Ad. punkt 2 — Bestyrelsens beretning.

Foglgende beretning udsendt sammen med indkaldelse:

"Keere andelshavere
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Det har veeret et spaendende ar, fyldt med interessante og vigtige opgaver for foreningens
bestyrelse. Her kommer der en kort beretning, som vi haber kan kaste lidt lys pa hvad vi har lavet
det sidste ar.

Siden sidste ar har bestyrelsen konstitueret sig selv pa ny, da den tidligere formand Mogens
Schneevoigt valgte at treede ud af bestyrelsen. | den forbindelse er den nye formand Martin Klein
og suppleanten Jimmy Christensen er nu blevet fuldt medlem af bestyrelsen igen. Tidligere har
Jimmy veeret en del af bestyrelsen og i en leengere arraekke ogsa veeret formand. Sa vi er glade for
at have hans store erfaring og viden om bygningen med.

Vi vil rigtig gerne takke Mogens for det store arbejde han har bidraget med i sin tid i bestyrelsen.

Der er ikke nogen tvivl om at vi i bestyrelsen det seneste ar har haft rigtig meget fokus pa det nu
igangvaerende VVVS-projekt. Den sterste del af vores arbejde har gaet pa at fa alle brikkerne til at
falde pa plads inden vi endeligt kunne ga i gang med renoveringen.

Nu hvor entreprengren, BMT Byg ApS, er kommet godt i gang renoveringen, har vi ogsé veeret
meget inde over opstartsfasen.

| Igbet af de naeste maneder vil vi Izsbende holde beboermader om projektet, og vi anbefaler alle at
made op til disse beboermgader. Her vil vi give opdateringer pa renoveringen og svare pa
spergsmal fra alle fremmadte.

| forbindelse med renoveringen har vi veeret nadsaget til at 1ane flere penge til at finansiere de
store omkostninger. Derfor indkaldte vi i februar til to ekstraordineere generalforsamlinger. Her fik
bestyrelsen bemyndigelse til at optage lan pa foreningens vegne.

Vi har netop underskrevet en omlaegning af foreningens lan hos Nykredit. Revisor gennemgik
tilbud og vores finansiering til resten af renoveringen er derfor pa plads.

Derudover udskiftede vi i efteraret alle vores gamle vaskemaskiner med nye og bedre maskiner,
samt et online system til booking.

Ilgennem de sidste mange ar har et gnske blandt alle veeret at renovere vores opgange. De er
gamle, slidte og ser ikke saerlig godt ud. Vores plan er at renovere opgange i 2018, safremt
gkonomien tillader det.

@konomisk har foreningen det sundt og bestyrelsen finder resultatet for 2016 tilfredsstillende.

Bestyrelsen ser frem til den kommende generalforsamling d. 22. maj, og vi haber pa et godt
fremmgde.”

Der blev oplyst, at der netop er indkgbt 38 stk. stgvdgre. Der er brug for ca. 70, men de
resterende er i restordre. Det er meningen, at de skal genbruges efterhdnden som vvs-
projektet skrider frem.

Der blev efterlyst bedre vejledning i vaskeriet. Der kan udarbejdes bedre brugsanwsmnger =
specielt vedrgrende tgrretumbler eller laves et beboermgde hvor Electrolux gennemgar.

Der var ikke spgrgsmal og beretning blev godkendt.

Ad punkt 3 - Forelaeggelse af drsrapport og veerdianseettelse til godkendelse.

Arsrapport 2016 var udsendt sammen med indkaldelse 4. maj 2017 og revisor Jacob Hjort
Petersen startede med at oplyse, at revisorpategning er blevet meget leengere. Revisionen gav
ikke anledning til forbehold (side 4-5) og gennemgik derefter arsrapporten i store traek,
specielt side 26, hvor faktiske belgb blev sammenholdt med budget 2016.
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P& indtsegtssiden er der stgrre indtaegt pa ventelister og lidt renteindtaegter vedrgrende
indestdende. Der er kun AL-Bank der giver lidt renter. Vand, el og vaskeri udgifterne er
lavere og udgiften til vedligeholdelser er det igangvaerende vvs-projekt og nye vaskemaskiner.

Nedsaettelse af ejendomsskatten (pa grund af grundskyldssagen) far fuld virkning nu.

Der var brugt kr. 351.260 p& Igbende vedligeholdelse og kr. 758.065 pa genopretning/
renovering. Belgbet kan specificeret med kr. 563.000 til det igangveerende vvs-projekt og kr.
195.000 til nye vaskemaskiner.

Der er betalt skat kr. 1.078 af indtaegten pa mobilmast.

Rret resultat er sdledes p& kr. 790.716 i forhold til budgetteret kr. 1.292.931 fgr henszettelser
og afdrag pa realkreditlan.

Et sundt og fornuftigt regnskab hvor der er yderligere henszettelser pa 2.5 mill.

Den offentlige eJendomsvurderlng er pr. 1. oktober 2012 uzendret 70 mill. Der er benyttet
valuarvurdering pa kr. 95 mill. Denne er steget 4 mill. siden sidste ar. Valuarvurderlng er
geeldende i 18 maneder og skal ved salg af lejligheder veere gaeldende pad handelstidspunkt.

Foreningens likviditet er anbragt i flere pengeinstitutter for at mindske risiko for tab og
driftskonto i Bank Nordik er nedlagt og i stedet oprettet i Nordea. Det var bestyrelsens gnske,
kun at anbringe foreningens likviditet i systemkritiske banker.

Efterfalgende blev statusposterne og andelsvaerdi pa 63,385 pr. andelskrone gennemgaet.

Der er reserve pa 7.5 mill. Denne reserve kan bruges hvis valuar ikke stiger med hele vzerdien
af vvs-projektet, evt. fald i valuarvurdering. Stigning i andelskronen udggr 3,12 %.

Der var spgrgsmal til evt. yderligere stigning i andelsveerdi, nar vvs-projektet er afsluttet.
Revisor oplyste, at dette maske kan ses i forbindelse med en efterfglgende valuarvurdering.
Der var ikke yderligere spgrgsmal til arsrapporten, der ved afstemning blev enstemmigt
vedtaget.

Andelskronens vaerdi pa 63,385 vil saledes vaere gzeldende indtil naeste ordinzere
generalforsamling.

Ad punkt 4 - Forelaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften.

Revisor Jacob Hjort Petersen gennemgik budget 2017 og papegede, at budgettet ikke
indeholder stigning i boligafgift.

Der er budgetteret med kendte tal eller som 5|dste ar. Foreningens udgifter til bl.a. ejendoms-
skat, renovation, forsikring, gardlaug kendes pa nuvaerende tidspunkt. Forenmgens
energimeerke udlgbet 13. december 2017, s der skal udfzerdiges nyt. Der ma ikke szlges
lejligheder, hvis der ikke foreligger gyldigt energimaerke. Det saedvanlige belgb, ca. kr.
500.000, til reparation og vedligeholdelse. VVS-projektet pa ca. 12 mill. er ikke medtaget i
budgettet.

Foreningens tidligere 1&n pa 3,5 % er omlagt til 2 % og der er optaget yderligere 18n pa 9.5
mill. Udgiften til Nykredlt er stort set den samme som pa det gamle 18n. Dog er der
Ianeomkostmnger pd 176.000. VVS-projektet finansieres saledes ved omlaegning af
eksisterende 1&8n og foreningens likviditet.

Der er budgetteret med overskud pa kr. 611.955 efter betalt prioritetsafdrag.
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Jimmy oplyste, at der nu er ansggt om fritagelse for kommunal renholdelse af fortov. Belgbet
udggr ca. kr. 14.000 arligt. Glad renholder alligevel arealet.

Budget 2017 blev herefter enstemmigt vedtaget.

Ad punkt 5 — Forslag.

Generalforsamling:

§ 25 stk.3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver, dennes myndige
husstandsmedlemmer, foreningens revisor og administrator,

@ndres til

§25 stk.3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes cegtefeelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet
eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Begrundelse: Tilfajelsen/ &ndringen sikrer, at alle andelshaveres behov tilgodeses og at A/B
Amagervold felger god andelsboligpraksis.

Det nye stk. 3 bliver dermed opdateret til ABFs standardvedtegter (Andelsboligforeningernes
Feellesreprasentation): §22. Stk. 4. ”Adgang til at deltage i og tage ordet pé& generalforsamlingen
samt til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes agtefalle eller myndige hus-
standsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pé

generalforsamlingen.” Se venligst link:

http://www.abf-rep.dk/media/200946/standardvedt gt 2014 oktober 2014.pdf

De bedste hilsner
Nanna Hilm - Markmandsgade 4, 4th

Nanna Hilm gennemgik kort forslaget og Jimmy oplyste, at der ikke var nok til stede for
endelig vedtagelse af vedteegtsaendring. Forslaget kan evt. tages op igen pa naeste
beboermgde/ekstraordinaer generalforsamling d. 21/6 2017.

Forslaget blev vedtaget med 28 stemmer for.
Da der ikke var 2/3 af foreningens medlemmer tilstede, kan forslaget vedtages pa en
efterfglgende generalforsamling med et flertal p& mindst 2/3, uanset hvor mange medlemmer

der er repraesenteret.

Ad punkt 6 — Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsen har efter konstituering fglgende sammensaetning:

Formand Martin Klein (pé valg i 2019)
Bestyrelsesmedlem Lene Nielsen (pd valg i 2018)
Bestyrelsesmedlem Jimmy Christensen (pd valg i 2019)
Bestyrelsesmedlem Marianne Ploug (pa valg i 2018)
Bestyrelsesmedlem Maria Bostrgm Nielsen (pa valg i 2018)

Suppleant Nathalie Tobiesen Schmidt
Suppleant Jannie Gobjerg
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Ad punkt 7 — Valg af revisor.

Jacob Hjort Petersen fra Revisionsfirmaet Kreston CM blev genvalgt.

Ad punkt 8 — Valg af administrator.

Deas A/S blev genvalgt.

Ad punkt 9 — Eventuelt.

Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at der ikke kan besluttes noget under dette punkt.

Der blev efterlyst deltagelse i gardlauget Flintemarken. Marianne Bostrgm, Lone Laursen og
Christine Lgnager Boesen meldte sig.

Fordeling i udgifterne imellem A/B Markmandshus og A/B Amagervold udggr 40/60.

Det faelles arbejde kunne f.eks. vaere etablering af elektrisk port, faelles _'|U| / fastelavn m.v.
Gynger er nedtaget, da lovkrav ikke var overholdt. Nye gynger kunne ogsa veere et faelles
projekt.

Der blev mindet om, at der ikke m& luftes hunde i gdrden. Husorden for gardlauget haenger i
porten.

Der var enighed om at tage en snak med vicevaerten. Han bor i A/B Markmandshus, men er
ansat af gardlauget.

Der blev luftet en ide om at aflgnne bestyrelsen. Enten ved et engangsbelgb i forbindelse med
det store arbejde som f.eks. vvs-projektet kraever eller en fast post pd budgettet, som der kan
tages af ved stgrre opgaver.

Bestyrelsen var ikke interesseret i yderligere aflgnning. Alle bestyrelsesmedlemmer far i dag
godtggrelse udbetalt hver maned. Belgbet holder sig indenfor det belgb som kan udbetales
skattefrit til bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen bruger som regel et belgb en gang om aret til en bestyrelsesmiddag/julefrokost.

Der blev spurgt til de faste regler for sammenlaagning af lejligheder - om der er givet
dispensation, sdledes at en lille lejlighed har kgbt og sammenlagt med &n stor.

Jimmy besvarede, at retningslinier er ngje gennemarbejdet for en del ar siden og har fungeret
siden uden dispensation.

Der var flere kommentarer til Glad s arbejde pa@ ejendommen. Flere mente, at det var blevet
ringere i takt med at firmaet var blevet stgrre. Bestyrelsen noterede flere eksempler og vil
tage en snak med firmaet.

Der findes ikke reservedele til postkasserne, da leverandgren er gaet konkurs. Der vil blive set
pa evt. udskiftning og ligeledes udskiftning af dgrtelefonanleaeg i forbindelse med renovering af
opgangene. Dette sker tidligst i 2018 og gkonomien er selvfglgelig afggrende.

Da elevatorerne ofte sidder fast, vil der blive set pa vejledning - om den er korrekt - saledes at
man kan komme ud ved egen hjaelp. Det er meget dyrt at ringe efter Otis.

Der blev opfodret til at tilmelde sig til E-Boks, saledes at der kan spares pa omkostmnger til
udsendelser fra Deas. Derudover er omdeling med PostNord blevet dyr og ustabil. I ar har
bestyrelsen veeret behjeelpelig med omdeling af bade indkaldelser og forslag.

@nsker nogen hjzaelp til tilmelding til E-Boks er Maria Bostrgm gerne behjaelpelig. Det er muligt
at aftale mgde i bestyrelseslokalet.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at der som udgangspunkt holdes bestyrelsesmgde den 1.
tirsdag i maneden.
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Endelig blev der plads til enkelte spgrgsmal vedrgrende vvs-projektet og bestyrelsen oplyste,
at meldinger fra beboerne vil blive taget med pa farstkommende byggemgde.

Dagsordenens punkter var herefter behandlet og dirigenten afsluttede generalforsamlingen.
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