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Foreningsoplysninger
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A/B Amagervold

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 — 31. december 2023
for A/B Amagervold.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar 2023 —

31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. april 2024

Bestyrelse

Maria Bostrgm Jannie Eva Ahlefeldt Gobjerg Nathalie Tobiesen Schmidt
Formand Medlem Medlem

Tiffanie Gunilla Sjgting Mia Birk Kendrup Mathar

Medlem Medlem
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A/B Amagervold

Administratorerklaering

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2023.

Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er
opstillet i overensstemmelse med bogf@ringen.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har gennemgaet
valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til valuarvurderinger, der fremgar

af bekendtggrelse om vurdering af ejendomme tilhgrende private andelsboligforeninger ved valuar.

Kgbenhavn, den 23. april 2024

Administrator

DEAS A/S
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A/B Amagervold

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Amagervold

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Amagervold for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende forstaelse af revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med ssedvanlig praksis for andelsboligforeninger medtaget
budgettal i budgetsammenligning pa side 23. Disse budgettal har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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A/B Amagervold

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
andelsboligforeningen ikke leengere kan fortszette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 23. april 2023

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

Jacob Hjort
Statsautoriseret revisor
mne33750
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A/B Amagervold

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Amagervold for 1. januar 2023 - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelens veerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De pa side 23 anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veaeret tilstreekkelige til at
daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, faelleshus mv. indtaegtsfgres Igbende. Disse indtaegter er ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pa
driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, lane omkostninger og
kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af l1an (prioritetsgaeld), renter af bankgaeld og kreditter samt negative
renter af bankindestaende.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
fremgar ogsa, hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i tidligere ar er reserveret til
vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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A/B Amagervold

Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indekslan, driftsfgrte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen
illustrerer, om den opkrzaevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til dagsvaerdi pa balancedagen. Opskrivninger til
dagsveerdi fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke
kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopggrelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opggrelse af ejendommens dagsveerdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver omfatter omkostninger aftholdt vedrgrende det efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af eiendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er foretaget
pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefgrt).

"Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der
ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegsvaerdi ved
nyudstedelse af andele, &endringer i basisvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering
af prioritetsgeaeld. | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra
andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve
til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv. Reserve for
Grundejernes Investeringsfond er en bunden reserve, som kun kan anvendes i henhold til reglerne for
Grundejernes Investeringsfond.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre reservationer
overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgeeldens nominelle vaerdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i
resultatopggrelsen over lanets Igbetid.
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A/B Amagervold

Anvendt regnskabspraksis

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det modtagne provenu ved
lanoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af lanets
kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men oplyses i noten for
prioritetsgaeld.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 18. Vedtaegterne bestemmer i § 15, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og
foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i
arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere vaesentlige justeringer i veerdien af
foreningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

”Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til
imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grund ejernes Investeringsfond.

Ejendommen er i arsregnskabets balance veerdiansat til dagsveerdi.

-10 -
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A/B Amagervold

Resultatopggrelse

Boligafgifter

Lofts- og keelderleje
@vrige indteegter
Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendoms- og forbrugsomkostninger
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Gardlaugsbidrag

Administrations- og foreningsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt til reserve, vedligeholdelse af ejendom
Overfgrt til reserve, kursudsving pa 1an

Overfgrt restandel af arets resultat til egenkapital
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:

Arets resultat

Amortisering af kurstab pa obligationslan
Betalte prioritetsafdrag
Likviditetsresultat
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Note

N o 0 bW

10

2023
kr.

3.809.964
35.200
116.627
3.961.791

-628.983
-327.805
-244.743
-294.304
-204.978
-174.592
-582.776
-2.458.181

1.503.610

8.890
-419.537
-410.647

1.092.963

-1.782
1.091.181

0
-2.000.000
3.091.181
1.091.181

1.091.181
2.979
-926.393
167.767

2022
kr.

3.809.964
33.600
149.233
3.992.797

-577.359
-258.370
-232.316
-362.410
-551.160
-174.711
-395.938
-2.552.264

1.440.533

0
-447.215
-447.215

993.318

-1.342
991.976

-1.000.000
5.000.000
-3.008.024
991.976

991.976
2.947
-916.690
78.233
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A/B Amagervold

Balance 31. december 2023

Aktiver

Ejendommen
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udlaeg for lejere
Antenneregnskab

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2023
Note kr.

11 155.450.000
155.450.000

155.450.000

1.537
1.111
25.583
124.503
152.734

12 4.049.327
4.202.061

159.652.061

2022
kr.

147.000.000
147.000.000

147.000.000

140
108.299
33.703
159.107
301.249

5.717.735
6.018.984

153.018.984
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A/B Amagervold

Balance 31. december 2023

Passiver

Andelsindskud
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Reserve til vedligeholdelse af ejendom
Reserve for kursudsving pa lan
Andre reserver

Egenkapital og andre reserver

Prioritetsgeeld
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Varmeregnskab
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Mellemregning med andelshavere

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualposter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsveerdi

-13 -

Note

13

14

15
16
17
18

2023
kr.

1.207.110
105.122.673
10.878.226
117.208.009

10.000.000
3.000.000
13.000.000

130.208.009

28.056.222
6.250
28.062.472

933.188
13.391
60.318

1.782

273.353

99.548
1.381.580

29.444.052

159.652.061

2022
kr.

1.207.110
96.672.673
7.787.045
105.666.828

10.000.000
5.000.000
15.000.000

120.666.828

28.989.410
6.250
28.995.660

923.414
5.921
212.913
1.342
2.139.985
72.921
3.356.496

32.352.156

153.018.984
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A/B Amagervold

Egenkapitalopggrelse

Primo
Andelsindskud

Primo
Arets tilgang
Reserve for opskrivninger

Primo
Arets tilgang
Overfort resultat

Egenkapital for andre reserver

Primo

Arets afgang

Reserve til vedligeholdelse af ejendom
Primo

Arets regulering

Reserve for kursudsving pa lan

Egenkapital

-14-

2023
1.207.110
1.207.110

96.672.673
8.450.000
105.122.673

7.787.045
3.091.181
10.878.226

117.208.009
10.000.000
0
10.000.000
5.000.000
-2.000.000

3.000.000

130.208.009

2022
1.207.110
1.207.110

96.906.977
-234.304
96.672.673

10.795.069
-3.008.024
7.787.045

105.666.828
11.000.000
-1.000.000
10.000.000

0
5.000.000

5.000.000

120.666.828
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Pengestrgmsopggrelse

Arets resultat

Zndring i tilgodehavender

Zndring i kortfristede geaeldsforpligtelser
Pengestrgm fra drift fgr finansielle poster
Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lighende
Pengestrgmme fra ordinzer drift

Betalt selskabsskat

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlaegsaktiver
Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser
Amortisering
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Andringer i likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Likvider i alt

-15-

2023
kr.

1.503.610
148.515
-1.985.130
-333.005
8.890
-419.537
-743.652
-1.342
-744.994

-926.393
2.979
-923.414

-1.668.408
5.717.735
4.049.327

4.049.327
4.049.327

2022
kr.

1.440.533
-46.466
1.120.275
2.514.342
0
-447.215
2.067.127
-2.332
2.064.795

-234.303
-234.303

-916.690
2.947
-913.743

916.749
4.800.986
5.717.735

5.717.735
5.717.735
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1. Boligafgifter
Boligafgifter
Boligafgifter, erhverv

2. @vrige indtaegter
Ventelistegebyrer m.v.
Mobilmast
Vaskeri-indtaegter

3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat

Renovation

Renhold fortov, incl. regulering tidligere ar m.v.
Container

Forsikringer

4. Ejendoms- og forbrugsomkostninger
Vandafgifter

Elektricitet

Antenneregnskab, udgiftsfgrt saldo

5. Renholdelse og udenomsarealer
Ejendomsservice
Snerydning og vejsalt
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2023

3.389.640
420.324
3.809.964

17.500
29.279
69.848
116.627

275.223
238.469
6.946

0
108.345
628.983

172.489

48.047
107.269
327.805

212.872
31.871
244.743

2022

3.389.640
420.324
3.809.964

56.450
25.170
67.613
149.233

267.726
202.651
6.610
1.938
98.434
577.359

171.970
86.400
0
258.370

210.354
21.962
232.316
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6. Vedligeholdelse, Ipbende
Serviceabonnement, elevator
Abonnement, graffiti

VVS

Elinstallationer, inkl. regulering
Vaskerianlaeg

Brandalarm

Reparation af vinduer og dgre
Tagrender og nedlgbsrgr
Navneskilte

Fzllesarealer

Ej forsikringsdaekket andel af skadesager

7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Reparation af briksystem

Centralvarmepumpe

Udbedring af skaegkree

Udbedring af skimmel og fugt

8. Administrations- og foreningsomkostninger
Administrationshonorar

Anden administration
Revisionshonorar

Valuar

Advokat
Varmeregnskabshonorar
Ingenigr, 5-ars eftersyn

Mgder, generalforsamlinger m.v.
Gaver og repraesentation
Jubileeumsfest

Godtggrelse bestyrelse

Telefon elevator

Forsikringer

Kontorartikler m.v.

Gebyrer

9. Finansielle indtzegter
Bank
Renter, skat
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2023

46.710
9.150
103.717
37.477
57.533
0
31.958
0

0

2.125
5.634
294.304

0

0
20.244
184.734
204.978

163.750
19.663
42.000
10.000
91.325
57.917
61.328
83.159

0
14.667
12.266
12.534

4.206
2.457
7.504
582.776

8.857
33
8.890

2022

46.090
8.891
156.376
-2.546
65.548
7.748
50.378
11.875
750
2.231
15.069
362.410

103.673
207.764
113.188
126.535
551.160

158.980
15.256
41.000
9.375
0
54.278
15.234
56.628
1.521
0
10.733
11.323
4.206
2.631
14.773

395.938

o
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2023 2022
10. Finansielle omkostninger
Prioritetsgeeld 416.558 429.483
Bank 0 14.678
Renter, skat 0 107
Amortisering 2.979 2.947
419.537 447.215
11. Ejendommen
Kostpris primo 50.327.326 50.093.023
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 234.303
Kostpris ultimo 50.327.326 50.327.326
Opskrivninger primo 96.672.674 96.906.977
Arets opskrivninger 8.450.000 -234.303
Opskrivninger ultimo 105.122.674 96.672.674
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 155.450.000 147.000.000
Seneste offentlige vurdering pr. 1/10 2020 70.000.000 70.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi i henhold til valuarvurdering pr. 31. december 2023 af. 4. marts 2024

foretaget af Emil Ellekilde, ejendomsmaegler og valuar MDE.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udggr kr. 70.000.000.

Valuaren har foretaget vurderingen i henhold til "Vejledning til branchenorm for vurdering af andelsboligejendomme
iht. Andelsboligforeningsloven §5, stk. 2, litra b" som er udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening og har
anvendt en DCF-model der tager udgangspunkt i en analyse af eiendommens pengestrgmme over en periode pa 15
ar og en terminalveaerdi. Pengestgmmene kapitalseres ved en tilbagediskontering til nutidsveerdi med en
diskonteringsrente.

Valuaren oplyser, at beregningerne er baseret pa en diskonteringsrente pa 5,00% (2,00% i inflation).

Afkastsatsen ar 1 er beregnet til 1,90%.

Dagsvaerdiberegningen er meget fglsom over udsving i de anvendte paramerte i DCF-modellen, og en
stigning i diskonteringsrenten vil alt andet lige reducere dagsveerdien af ejendommen og tilsvarende
medfgre et fald i andelskronen.

Af valuarvurderingen fremgar det, at en stigning i diskonteringsrenten fra 5,00% til 5,25%, alt andet lige, vil reducere
dagsveerdien af eiendommen med 16,08 mio. kr. En sddan andring, vil alt andet lige reducere dagsvaerdien pr.

indskudt andelskrone fra kr. 102,07 til kr. 88,75.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 42 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b.
Vurderingen skal veere gaeldende pa handelstidspunktet.
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12. Likvide beholdninger
Sydbank 1009418

Danske Bank 4183 114956
Arbejdernes Landsbank 5323 0521156
Nordea Bank 6282 468 164

13. Prioritetsgzeld

1) Nordea Kredit
Amortisering
Prioritetsgeeld

Kort del af geeld (under 1 ar)
Lang del af geeld (mere end 1 ar)

Restgaeld efter 5 ar, afrundet

1) Kontantlan 1,0%, restlgbetid 27 ar

14. Anden geeld

Revisor

El - Flinterenden
Skattekontoen

Tilbageholdt fejl og mangler
Hofor A/S

Venteliste administration
Lokaleleje

15. Eventualaktiver

2023

747.250
733.843
773.995
1.794.239
4.049.327

Kursveaerdi 2023

22.983.603 29.082.931
-93.521
22.983.603 28.989.410

933.188
28.056.222
28.989.410
24.223.640

2023

42.000
11.612

13.286

7.650
25.000
99.548

Foreningens medlemmer hzfter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

16. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2022

745.561
734.677
767.328
3.470.169
5.717.735

2022

30.009.324
-96.500
29.912.824

923.414
28.989.410
29.912.824
25.196.971

2022

41.000
13.099

92
18.730

72,921

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut nom. kr. 29.082.931, er afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr kr. 155.450.000.

Til sikkerhed for banklan er deponeret skadeslgsbreve nom. kr. 300.000 med pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2023 udggr kr. 155.450.000.
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17. Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | A/B
Amagervold anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og

boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens
gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

B1
B2
B3
B4
BS
B6
c1

c2
c3

D1
D2

El
E2

F1

Fla

F2

F3

F4

G1

G2

2023 2023 2022 2021

Antal BBR Areal m2 BBR Areal m2 BBR Areal m2
Andelsboliger 86 5.701 5.701 5.701
Erhvervsandele 10 796 796 796
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal 0 47 47 47
lalt 96 6.544 6.544 6.544

Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelsen af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskriv fordelingsngglen her

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfgrelsesar

Heefter andelshaverne for mere end deres indskud?

Det oprindelige indskud
Boligernes areal (anden kilde)
Ikke relevant

Ar
1.982
1.937

Nej

Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdien

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020?

Anvendt ejendomsveerdi ultimo
Ejendomsvaerdi kr. pr. m2 (F2/B6)

Anvendt vaerdi af generalforsamlingsbestemte reserver ultimo
Generalforsamlingsbestemte reserver kr. pr. m2 (F3/B6)

Reserver i procent af ejendomsvaerdi (F3/F2)

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens opl@sning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtg. nr. 978 af 19. okt. 2009)?
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Valuarvurdering

Nej

155.450.000
23.755

13.000.000

1.987

8,36

Nej

Nej
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G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom Nej

Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret med det samlede
areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

Indtaegt Antal mdr. Areal kr. pr. m2
Boligafgift 282.470 12 6.497 522
Erhvervslejeindtaegter 35.027 12 6.497 65
Boliglejeindtaegter 0 12 6.497 0

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

2023 2022 2021
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets resultat pr. andels-m2. de sidste 3
ar 168 153 259
kr. pr. m2
Andelsvaerdi (Andelsvaerdi/samlede andele) 18.965
Geeld - omsaetningsaktiver 3.606
Teknisk andelsveerdi (K1+K2) 22.571

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning og renovering) jf. resultatggrelsen divideret med det samlede
areal ultimo aret (B6)

2023 2022 2021

kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Vedligeholdelse, Igbende 45 55 53
Vedligeholdelse, genopretning og

renovering 31 84 2

Vedligeholdelse i alt 76 139 55

Geaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi. Regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen (jf. balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den regnskabsmaessige vaerdi
af ejendommen (jf. balancen) ganget med 100.

Friveerdi 79

Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

2023 2022 2021
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3
ar 143 141 140
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18. Beregning af andelsvaerdi, handelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens §5, stk. 2 litra
b, (handelsvaerdi) samt vedtaegterne § 15:

Foreningens egenkapital

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserve til vedligeholdelse af ejendom

Reserve for kursudsving pa lan

Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, kursveerdi

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31 december 2023.

Andelsindskud

Veerdi pr. indskudt andelskrone

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 11. maj 2023 og geeldende pa balancedagen)

Kr.
130.208.009

-10.000.000
-3.000.000

28.989.410

-22.983.603
123.213.816

1.207.110
102,07

93,88

Den enkelte andelsvaerdi fas herefter ved at gange andelsindskuddet med faktor 102,07. Den fremkomne veerdi er

inkl. det oprindelige indskud, men ekskl. vaerdi af forbedringer m.v vedrgrende den enkelte
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19. Vzerdi andelsbevis ved andelskrone pa kr. 102,07

Nominel
Nr. Adresse andelsbevis
1 Amagerbrogade 9 A, 1. th 13975,50
2 Amagerbrogade 9 A, 2. th 13.975,50
3 Amagerbrogade 9 A, 3. th. 13.975,50
4 Amagerbrogade 9 A, 4. th 13.975,50
5 Amagerbrogade 9 A, 5. th. 13.975,50
6 Amagerbrogade 9 A, 1. tv 10.753,50
7 Amagerbrogade 9 A, 2. tv. 10.753,50
8 Amagerbrogade 9 A, 3. tv. 10.753,50
9 Amagerbrogade 9 A, 4. tv. 10.753,50
10 Amagerbrogade 9 A, 5. tv. 10.753,50
11 Amagerbrogade 9 B, 1. th. 14.004,75
12 Amagerbrogade 9 B, 2. th. 8.458,50
13 Amagerbrogade 9 B, 3. mf. 20.624,25
14 Amagerbrogade 9 B, 4. th. 8.458,50
15 Amagerbrogade 9 B, 5. th. 8.458,50
16 Amagerbrogade 9 B, 1. tv. 11.400,75
17 Amagerbrogade 9 B, 2. tv. 11.400,75
18 Amagerbrogade 9 B, 3. tv. 11.400,75
19 Amagerbrogade 9 B, 4. tv. 11.400,75
20 Amagerbrogade 9 B, 5. tv. 11.400,75
21 Amagerbrogade 9 B, 1. mf. 12.165,75
22 Amagerbrogade 9 B, 2. mf. 12.165,75
24 Amagerbrogade 9 B, 4. mf. 12.165,75
25 Amagerbrogade 9 B, 5. mf. 12.165,75
26 Flinterenden 1, 1. th. 11.195,25
27 Flinterenden 1, 2. th. 11.195,25
28 Flinterenden 1, 3. th. 11.195,25
29 Flinterenden 1, 4. th. 11.195,25
30 Flinterenden 1, 5. th. 11.195,25
31 Flinterenden 1, 1. tv. 11.680,50
32 Flinterenden 1, 2. tv. 11.680,50
33 Flinterenden 1, 3. tv. 11.680,50
34 Flinterenden 1, 4. tv. 11.680,50
35 Flinterenden 1, 5. tv. 11.680,50
36 Flinterenden 3, 1. th. 11.680,50
37 Flinterenden 3, 2. th. 11.680,50
38 Flinterenden 3, 3. th. 11.680,50
39 Flinterenden 3, 4. th. 11.680,50
40 Flinterenden 3, 5. th. 11.680,50
41 Flinterenden 3, 1. tv. 13.813,50
42 Flinterenden 3, 2. tv. 13.813,50
43 Flinterenden 3, 3. tv. 13.813,50
44 Flinterenden 3, 4. tv. 13.813,50
45 Flinterenden 3, 5. tv. 13.813,50
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Veaerdi
andelsbevis

1.426.527
1.426.527
1.426.527
1.426.527
1.426.527
1.097.646
1.097.646
1.097.646
1.097.646
1.097.646
1.429.512

863.387
2.105.187

863.387

863.387
1.163.713
1.163.713
1.163.713
1.163.713
1.163.713
1.241.799
1.241.799
1.241.799
1.241.799
1.142.737
1.142.737
1.142.737
1.142.737
1.142.737
1.192.268
1.192.268
1.192.268
1.192.268
1.192.268
1.192.268
1.192.268
1.192.268
1.192.268
1.192.268
1.409.991
1.409.991
1.409.991
1.409.991
1.409.991
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46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
92
93

Flinterenden 5, 1. th.
Flinterenden 5, 2. th.
Flinterenden 5, 3. th.
Flinterenden 5, 4. th.
Flinterenden 5, 5. th.
Flinterenden 5, st. th.
Flinterenden 5, 1. tv.
Flinterenden 5, 2. tv.
Flinterenden 5, 3. tv.
Flinterenden 5, 4. tv.
Flinterenden 5, 5. tv.
Flinterenden 7, st. mf.
Flinterenden 7, 1. th.
Flinterenden 7, 2. th.
Flinterenden 7, 3. th.
Flinterenden 7, 4. th.
Flinterenden 7, 5. th.
Flinterenden 7, st. tv.
Flinterenden 7, 1. tv.
Flinterenden 7, 2. tv.
Flinterenden 7, 3. tv.
Flinterenden 7, 4. tv.
Flinterenden 7, st th.
Flinterenden 7, 1. mf.
Flinterenden 7, 2. mf.
Flinterenden 7, 3. mf.
Flinterenden 7, 4. mf.
Flinterenden 7, 5. mf.
Markmandsgade 4, st. th.
Markmandsgade 4, 1. th.
Markmandsgade 4, 2. th.
Markmandsgade 4, 3. th.
Markmandsgade 4, 4. th.
Markmandsgde 4, 5. th.
Markmandsgade 4, st. tv.
Markmandsgade 4, 1. tv.
Markmandsgade 4, 2. tv.
Markmandsgade 4, 3. tv.
Markmandsgade 4, 4. tv.
Markmandsgade 4, 5. tv.
Amagerbrogade 9 A, st. tv
Amagerbrogade 9 A, st. th
Amagerbrogade 9 B, st. th
Flinterenden 3, st. tv.
Flinterenden 5, st. tv.
lalt

11.518,50
11.518,50
11.518,50
11.518,50
11.518,50
10.753,50
11.195,25
11.195,25
11.195,25
11.195,25
11.195,25
7.855,50
8.297,25
8.297,25
8.297,25
8.297,25
8.297,25
7.855,50
8.297,25
8.297,25
8.297,25
8.297,25
19.965,00
20.786,25
20.786,25
20.786,25
20.786,25
20.786,25
9.062,25
15.063,75
15.063,75
15.063,75
15.063,75
23.361,00
12.433,75
15.063,75
15.063,75
15.063,75
15.063,75
15.063,75
24.515,25
41.046,75
62.456,25
12.171,25
16.720,00
1.207.110,00
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1.175.732
1.175.732
1.175.732
1.175.732
1.175.732
1.097.646
1.142.737
1.142.737
1.142.737
1.142.737
1.142.737
801.838
846.929
846.929
846.929
846.929
846.929
801.838
846.929
846.929
846.929
846.929
2.037.895
2.121.723
2.121.723
2.121.723
2.121.723
2.121.723
925.015
1.537.608
1.537.608
1.537.608
1.537.608
2.384.537
1.269.155
1.537.608
1.537.608
1.537.608
1.537.608
1.537.608
2.502.355
4.189.781
6.375.122
1.242.361
1.706.667
123.213.816
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20. Budgetsammenligning

Boligafgifter
Boligafgifter, erhverv
Lofts- og keelderleje
Ventelistegebyrer m.v.
Mobilmast
Vaskeri-indtaegter
Indtaegter i alt

Ejendomsskat

Renovation

Renhold fortov

Container

Forsikringer

Vandafgifter

Elektricitet

Antenneregnskab, udgiftsfgrt saldo
Ejendomsservice

Snerydning og vejsalt

Drift vaskeri

Vedligeholdelse, Igbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Gardlaugsbidrag

Driftsudgifter i alt

Administrationshonorar

Anden administration
Revisionshonorar

Advokat

Valuar

Varmeregnskabshonorar

Ingenigr, 5-ars eftersyn
Generalforsamling, bestyrelsesudgifter m.v.
Gebyrer samt diverse udgifter
Administrationsomkostninger i alt
Bank

Renter skat

Prioritetsgeeld, amortisering
Finansielle poster i alt

Skat

Arets resultat

Afdrag realkreditlan

Arets nettoresultat

-25-

2023

3.389.640
420.324
35.200
17.500
29.279
69.848
3.961.791

-275.223
-238.469
-6.946

0
-108.345
-172.489
-48.047
-107.269
-212.872
-31.871
-57.533
-236.771
-204.978
-174.592
-1.875.405

-163.750
-19.663
-42.000
-91.325
-10.000
-57.917
-61.328

-122.626
-14.167

-582.776

8.857

33
-419.537
-410.647
-1.782
1.091.181
-926.393
164.788

Budget 2023
(ej revideret)
3.390.000
420.000
35.000
55.000
25.000
67.000
3.992.000

-275.000
-238.000
-5.200
-2.000
-100.000
-175.000
-75.000
0
-210.000
-22.000
-65.000
-400.000
-400.000
-250.000
-2.217.200

-164.000
-12.000
-42.000
100.000
-15.000
-55.000
-20.000
-90.000
-25.000
-523.000
0

0
-420.000
-420.000
-2.000
829.800
-926.000
-96.200

Budget 2024
(ej revideret)
3.390.000
420.000
35.000
55.000
30.000
70.000
4.000.000

-283.000
-250.000
-7.000

0
-120.000
-175.000
-50.000
0
-220.000
-32.000
-60.000
-400.000
-400.000
-175.000
-2.172.000

-169.000
-20.000
-43.000

-150.000
-15.000
-60.000

0

-110.000
-20.000

-587.000

0

0
-405.000
-405.000
-2.000
834.000

-933.000
-99.000
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